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Mietvertrag

Vertragsdaten
Vermieterin: Gemeinde Untersiebenbrunn
2284 Untersiebenbrunn, Hauptstralle 16
Mieterin: Dr. llse Zach
2284 Untersiebenbrunn, Kirchengasse 3
Mietgegenstand: Ordination in
..................................... 2284 Untersiebenbrunn, Kirchengasse 3
Ml BB S St s s s e vaae S G €914,50
RTINS o oomiimnisessnsinsssnibaias s s Son 123,83 m’
Vertragsgegenstand

Die VERMIETERIN ist Eigentlimerin des Hauses mit der Grundstiicksadresse 2284
Untersiebenbrunn, Kirchengasse 3.

In diesem Haus sind zwei selbststédndige Einheiten.

In diesem Haus ist im Erdgeschoss rechtsseitig eine Arztordination gelegen.

Gegenstand dieses Mietvertrages ist die in diesem Punkt 1 beschriebene Wohnung
(Vertragsgegenstand). Vermietet ist nur der Innenraum des Vertragsgegenstandes.

Die Arztordination mit einer Nutzfliche von 115,94 m? ist zur alleinigen Nutzung durch die
MIETERIN vermietet.

Der MIETERIN ist der derzeitige Zustand des Vertragsgegenstandes bekannt.

Die Vermietung erfolgt zum Zweck des Betriebes einer Ordination als praktischer Arzt mit
Vertragsverhdltnis zu  den  wichtigsten  Krankenkassen, insbesondere  der
Niederosterreichischen Gebietskrankenkasse (Krankenkassen-Vertragsarzt).

Mietvereinbarung, Beginn und Dauer
Die VERMIETERIN vermietet der MIETERIN den in Punkt 1 beschriebenen
Vertragsgegenstand.
Das Mietverhéltnis beginnt riickwirkend mit 1. April 2014 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.
Das Mietverhdltnis kann von der MIETERIN unter Einhaltung einer vierteljahrlichen
Kindigungsfrist jeweils zum Ende des Kalendermonats aufgekiindigt werden.
Das Mietverhiltnis kann von der VERMIETERIN vorzeitig aufgekiindigt werden, wenn

die MIETERIN nach Mahnung mit der Bezahlung des Mietzinses oder der Betriebskosten
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derart im Rickstand ist, dass sie mit Ablauf des Termins den offen aushaftenden
Mietzins oder die offen aushaftenden Betriebskosten nicht vollstandig entrichtet hat;
die MIETERIN vom Vertragsgegenstand grob nachteiligen Gebrauch macht und dies trotz
schriftlicher Aufforderung und Androhung der Aufkiindigung nicht binnen 14 Tagen
abstellt;
ein Verfahren {ber die Er6ffnung eines Konkurs- bzw. Ausgleichsverfahrens iiber das
Vermdgen der MIETERIN mangels Kostendeckung eingestellt werden sollte;
die MIETERIN nicht mehr als Vertragsarzt fiir die Niederdsterreichische
Gebietskrankenkasse tdtig ist und der Mietgegenstand zur Vermietung an einen
Vertragsarzt der Niederdsterreichischen Gebietskrankenkasse benétigt wird;
die MIETERIN nicht mehr als praktischer Arzt in Untersiebenbrunn tatig wird.
Die MIETERIN ist berechtigt, das Mietverhdltnis aus wichtigem Grund aufzuldsen,
insbesondere wenn die VERMIETERIN trotz schriftlicher Aufforderung ihre Pflichten aus
diesem Mietvertrag behartlich verletzt.

Mietzins, Betriebskosten, Kaution, Energieausweis
Der monatliche Mietzins besteht aus
dem Hauptmietzins gemaR Punkt 3.2,
dem auf den Vertragsgegenstand (Punkt 1.5) entfallenden Anteil an Betriebskosten
gemaR Punkt 3.3 und 6ffentlichen Abgaben und
der auf die Betriebskosten jeweils entfallenden gesetzlichen Umsatzsteuer.
Der Hauptmietzins betrdgt monatlich EUR 914,50 (Euro neunhundertvierzehn 50/100).
Der Hauptmietzins ist auf EUR 685,87 (Euro sechshundertflinfundachzig 87/100) gemindert,
solange der Mieter den Mietgegenstand allein nutzt; dieser so nicht — auch nicht nur
teilweise — wie auch immer geartet an Hilfspersonen, Subunternehmer,
Unterbestandnehmer oder dhnlich liberlassen ist.
Die Betriebskosten bestehen aus den Kosten fiir
die Versorgung mit Wasser aus einer tffentlichen Wasserleitung oder die Erhaltung der
bestehenden Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen oder einer nicht éffentlichen
Wasserleitung;
die Eichung, Wartung und Ablesung von Messvorrichtungen zur Verbrauchsermittiung
im Sinn des § 17 Abs, 1a MRG;
die auf Grund der Kehrordnung regelmaRig durchzufiihrende Rauchfangkehrung;
die Kanalbeniitzungsgebiihren;
die entsprechende Beleuchtung der allgemein zuginglichen Teile des Hauses,
erforderlichenfalls auch des Hofraums und des Durchgangs zu einem Hinterhaus;
die angemessene Versicherung des Hauses gegen Brandschaden, sofern und soweit die
Versicherungssumme dem Betrag entspricht, der im Schadenfall zur Wiederherstellung
ausreicht;
die angemessene Versicherung des Hauses gegen die gesetzliche Haftpflicht des
Hauseigentiimers und gegen Leitungswasserschédden einschlieRlich Korrosionsschiden;
die angemessene Versicherung des Hauses gegen andere Schiden, wie besonders gegen
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Glasbruch hinsichtlich der Verglasung der der aligemeinen Beniitzung dienenden Riume
des Hauses einschlieBlich aller AuBenfenster oder gegen Sturmschiden;
die im § 22 MRG bestimmten Auslagen flr die Verwaltung;
die im § 23 MRG bestimmten angemessenen Aufwendungen fiir die Hausverwaltung;
die anteilig anrechenbaren, dffentlichen Abgaben von der Liegenschaft, auf die sich der
Mietvertrag bezieht, mit Ausnahme solcher, die nach landesgesetzlichen Bestimmungen
nicht auf die Mieter iberwilzt werden diirfen sowie
die Versorgung der Liegenschaft mit Warme und Warmwasser.
Der Mietzins ist jeweils im Voraus am ersten Tag eines Kalendermonats mit einem Respiro
von 3 Tagen zur Zahlung fallig.
Riickstdnde des Mietzinses gemé&R Punkt 3.1 werden mit dem KapitalmarktzinsfuR verzinst.
Der Hauptmietzins gemaR Punkt 3.1.1 ist wertgesichert. Als Berechnung fiir die
Wertsicherung dient der vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautharte
Verbraucherpreisindex 2000 oder ein an seine Stelle tretender Index, Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherungsherechnung  ist  die  Fir  Mirz 2014  verlautharte  Indexzahi.
Der Hauptmietzins erhéht und vermindert sich in jenem Ausmaf, in dem sich der
Verbraucherpreisindex 2010 verdndert, wobei eine Verinderung der Indexzahl bis
ausschlieflich 10 % unbericksichtigt bleibt. Wird jedoch das AusmaR von 10 %
iberschritten, wird die gesamte Verdnderung voll berlicksichtigt und bildet jeweils eine
neue Berechnungsgrundlage, bei der eine Verdnderung der Indexzahl bis ausschiieRlich 10%
jewells unberiicksichtigt bleibt.
Verdnderungen des Hauptmietzinses (Punkt 3.1.1) wird die VERMIETERIN der MIETERIN
Jewells schriftlich bekannt geben. Die MIETERIN ist zur Bezahlung des erhdhten
Hauptmietzinses ab dem der Belanntgabe folgenden Zinstermin verpflichtet, wenn die
Mitteilung der VERMIETERIN his spiitestens 14 Tage vor dem Zinstermin eingelangt ist.
Die MIETERIN ist-in Kenntnis des Energieausweises {ANLAGE./1). Die VERMIETERIN erkidrt,
den Inhalt des von ihr beauftragten Energieausweises nicht {iberprifen zu kdnnen.

Rechte und Pflichten

Die MIETERIN ist verpflichtet,
den Vertragsgegenstand {Punkt 1) und die fiir den Vertragsgegenstand bestimmten

Einrichtungen und Gerdte, wie insbesondere Licht, Gas- und Wasserleitungs-,
Beheizungs- und sanitdren Anlagen sowie Gas- und Elektrogerite pfleglich zu behandeln
und nach Beendigung des Mietverhdltnisses der VERMIETERIN zumindest in gleich
gutem Zustand {unter Beriicksichtigung normaler Abniitzung) zuriickzustellen;

Schiden am Haus unverziiglich der VERMIETERIN schriftlich anzuzeigen;
Wasserleitungshdhne stets dicht zu halten;

die voriibergehende Benuizung der zum Vertragsgegenstand (Punkt1) gehdrigen
Rdumlichkeiten zuzulassen, wenn dies zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses (Punkt 1.1} oder zur Behebung
ernster Schaden des Hauses (Punkt 1.1) oder in anderen Wohn- oder Geschéftsraumen
notwendig, zweckmiBig und der MIETERIN zumutbar ist;
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im Hinblick auf Punkt 4.3.2 dafiir Vorsorge zu treffen, dass die VERMIETERIN wihrend
der Ordinationszeiten den Vertragsgegenstand betreten kann; Kosten und Schdden aus
der Verletzung dieser Pflicht (insbesondere solche im Zusammenhang mit der Offnung
des VertragsgegenstandES) sind vom MIETER zu tragen;

iiber Verlangen der VERMIETERIN auf eigene Kosten einen Wasserzdhler fir den
Vertragsgegenstand installieren zu [assen und die eigenen Wasser- und
Abwassergebihren gemal Punkt 3.3.1 zu tragen;

beabsichtigte Arbeiten am Vertragsgegenstand gemdl § 9 Abs 1 MRG der VERMIETERIN
schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang sowie des in Aussicht
genommenen Gewerhsmannes so rechtzeitig anzuzeigen, dass die VERMIETERIN die
Interessen des Hauses und der Gbrigen Bewohner wahrnehmen kann;

jedwede wesentliche bauliche Verdnderung an  den Rdumlichkeiten des
Vertragsgegenstandes (Punkt 1) nur dann vorzunehmen, wenn die VERMIETERIN diesen
Verdnderungen nach Verstdndigung gemah Punkt 4.1.6 nicht widersprochen hat;
erfordertiche behérdliche Genehmigungen und sonstige Unterlagen im Zusammenhang
mit baulichen Verdnderungen gemdl Punkt 4.1.7 und Punkt 4,1.8 selbst zu beschaffen;
Strom-, Gas- und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden;

alle durch bauliche Verinderungen gemaf Punkt 4.1.7 und Punkt 4.1.8 der

VERMIETERIN unmittetbar oder mittelbar entstehenden Kosten {etwa auch als Folge
behordlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdrt auch eine allfillige
Entschédigung an Personen, deren Rechte anldsslich der baulichen Verdnderungen
beeintrachtigt werden;

Unrat, insbesondere Bauschutt, im Zusammenhang mit baulichen Verdnderungen
gemif Punkt 4.1.7 und Punkt 4.1.8 auf ihre Kosten zu entfernen sowie im
Zusammenhang mit baulichen Verdnderungen gemd Punkt 4.1.7 und Punkt 4.1.8

~beschidigte allgemeine -Teile--des-Hauses- {einschiieflich -Malerei} auf ihre Kosten-

wiederherzustellen;
unverziiglich fiir eine Uberleitung des Energielieferungsvertrages mit der EVN AG auf

den MIETER Sorge zu tragen und das Entgelt direkt an die EVN AG zu entrichten;
die bestehende Hausordnung (ANLAGE./2) einzuhalten und auch darauf zu achten, dass
die Hausordnung durch dritte Personen, denen die MIETERIN Zutritt zum
Vertragsgegenstand gestattet, eingehaiten wird.

Ernste Schidden des Hauses sind von dey VERMIETERIN zu beheben,

Die VERMIETERIN ist berechtigt,
der MIETERIN obliegende, erforderliche Instandsetzungsarbeiten auf Gefahr und Kosten

dar MIETER durchzufiihren, wenn dieses seine Instandhaltungspflicht trotz Aufforderung
und Setzung einer Nachfrist nicht zeitgerecht nachkommt;
bei Gefahr im Verzug den Vertragsgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit der
MIETERIN, zu betreten.
Die MIETERIN stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertriigen
iber eine angemessene Versicherung des Hauses {Punkt 1.1} gegen Feuer, Blitzschlag,
Explosion, Sturmschaden und Haftpflicht zu.

e
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Umfang des Gebrauchsrechtes.
Der Vertragsgegenstand (Punkt 1) wird von der MIETERIN zum erfolgt zum Zweck des
Betriebes einer Ordination gemal Punkt 1.8 angemietet.
Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der vorherigen, schriftlichen Zustimmung
der VERMIETERIN,
Bei beabsichtigter Untervermietung ist die VERMIETERIN vorab schriftlich oder per E-Mail
unter Bekanntgabe von Tatigkeit des Untermieters, Zeitpunkt bzw. Zeitraum der Nutzung
durch den Untermieter, der geplanten Dauer der Untervermietung und des
Untermietzinses zu verstindigen.
Der Vertragsgegenstand (Punkt 1) darf nach vorheriger Zustimmung durch die
VERMIETERIN untervermietet werden, auller wenn
der Mietgegenstand zur Ganze untervermietet werden soll,
der in Aussicht genommene Untermietzins eine im Vergleich zu dem von der
Untervermieterin zu entrichtenden Mietzins und etwaigen sonstigen Leistungen der
Untervermieterin unverhditnismaRig hohe Gegenleistung darstellt,
durch die Untervermietung der Betrieb einer Arztordination beeintridchtigt wird,
mit Grund zu besorgen ist, dass der Untermieter den Frieden der Hausgemeinschaft
storen wird,
Die Ubertragung von Rechten aus diesem Vertrag bzw. eine Verpachtung dirfen nur nach
MaRBgabe des § 12 a MRG erfolgen.

Aufrechnungsverbot

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen, soweit die
Gegenforderung nicht im rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit der MIETERIN
steht, die Gegenforderung gerichtlich festgestelit oder von der VERMIETERIN anerkannt ist

oder die VERMIETERIN zahlungsunfahig ist,

Diverses

Fiir diesen Mietvertrag kommt das Mietrechtsgesetz (MRG) in Anwendung,

Die mit der Errichtung dieses Mietvertrages verbundenen Kosten werden von der
VERMIETERIN allein getragen. Die mit der Errichtung verbundenen Gebiihren und Abgaben
werden von der MIETERIN getragen. Die VERMIETERIN und die MIETERIN verpflichten sich,
die andere Partei aus einer allfalligen Mithaftung fiir von ihnen libernommene Kosten,
Gebithren oder Abgaben jeweils schad- und klaglos zu halten.

Die VERMIETERIN ist eine in Niederdsterreich gelegene Ortsgemeinde, weshalb der
Abschiuss dieses Mietvertrages zu seiner Rechtswirksamkeit dem Gemeinderat der
Stadtgemeinde Marchegg gemiR § 35 Z 22 lith NO Gemeindeordnung zur selbststindigen
Erledigung vorbehalten ist.

Dieser Mietvertrag tritt an Stelle siimtlicher bisheriger Vereinbarungen. Anderungen dieses
Mietvertrages und Nebenabreden dazu sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart

sind.




7.5 Zustellungen an die MIETERIN sind unter der Adresse des Vertragsgegenstandes

vorzunehmen.
7.6 Zusatze oder Erkldrungen des MIETERs auf Zahlscheinen gelangen auf Grund von

maschinaller Bearbeitung nicht zur Kenntnis der VERMIETERIN; es wird so fir Mitteilungen
die Form des rekommandierten Schreibens empfchlen.

7.7 Diese Anderung des Mietvertrags wird in zwei Original-Ausfertigungen errichtet, von denen
eine fiir die VERMIETERIN und eine flir die MIETERIN bestimmt ist.

Fiir die Gemeinde Untersiebenbrunn:

UntersieBenbrHNmn, @M e sissr v s nas srans s snes s nssarsenaesarenesens
Der Blirgermeister Der geschiftsfithrende Gemeinderat:
(Helmut Wagner)

Die Gemeinderite:

........................................................................................................................................................

Baschiossen in der Sitzung des-Gemeinderats-der Gemeinde Untersiebenbrunn am......ccoimiciiinn.

Untersiebenbrunm, am ..o

Die Mieterin:

.................................................................................

{Dr. lise Zach)




